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 اهى انعقببث انتً تىاجه انًخطظ الاسبط

 
١ظً عؼفشد. ؽغٓ ف  

 
 اٌغبِؼخ اٌّغزٕظش٠خ, ثغذاد, اٌؼشاق, اٌؼّبسح, لغُ ٕ٘ذعخ ِذسط

 

 
رٛاعٗ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌؼمجبد, ٚاْ ٘زٖ اٌؼمجبد رىْٛ ِخزٍفخ ثبخزلاف  اْ ػ١ٍّخ اػذاد ٚرٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط ١ٌغذ ثبٌغٍٙخ لأٙب انخلاصت:

اٌغٙخ إٌّفزح ٚاٌغٙخ اٌّغزف١ذح ِٚىبْ اػذاد اٌّخطؾ الاعبط. ٚػ١ٍٗ فٕٙبن ػذد ِٓ اٌؼمجبد اٌزٟ ِٓ اٌّّىٓ اْ رزىشس فٟ اوضش ِٓ ؽبٌخ 

ٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ ٚثىلا شم١ٙب )الاػذاد( ٚ )اٌزٕف١ز( ٚاٌزٟ ٚ٘زٖ ٟ٘ اٌزٟ ٠ؾبٚي اٌجؾش اْ ٠إشش ػ١ٍٙب ٠ٚٛػؼ ِمذاس اٌؼٕبطش اٌذاخٍخ ثب

رّضً ػمجبد اِبَ رٍه اٌؼ١ٍّخ. ٚثؼذ ؽشػ ٘زٖ اٌؼمجبد لبَ اٌجؾش ثؾظش٘ب ٚٚػؼٙب رؾذ صلاس ػٕب٠ٚٓ سئ١غ١خ ٟ٘ )اٌّخطِؾ ٚاٌغٙخ 

 اٌّغزف١ذح ٚٚالغ اٌؾبي( ١ٌغًٙ ثبٌزبٌٟ اٌزؼبًِ ِؼٙب.

 

 

The most important obstacles facing the master plan 
 

Abstract: The process of making a master plan and carrying it out is not easy because there are a lot of 

obstacles in front of it, end these obstacles are different with the different of the client, the planer and the 

place ware the master plan are doing. And because of this there are many obstacles may be reoccur in 

many cases which the research try to indicate it and to clarify the amount of elements that involved in the 

planning process as an obstacles elements in both of its phases (making) and (carrying out) of this  

process. After clarify these obstacles the research was limited these elements into three main titles (the 

planer), (the client) and (the existing conditions) to makes easy dealing with the obstacles. 

 

 
 

 انًقذيت. 2

و١ف١خ ٘زٖ اٌٛصبئك رج١ٓ ٚ ٚثشى١ٍٓ )ِىزٛثخ ِٚشعِٛخ(,ِٓ اٌٛصبئك وج١ش ٠ؾٛٞ اٌّخطؾ الاعبط ػٍٝ ػذد     

اٌزٟ ٠غت اْ ٠ىْٛ ػ١ٍٙب ؽ١ض ِىبٟٔ ِؼ١ٓ ثؼذ فزشح ِؾذدح ٚاٌج١ئ١خ ا١ٌٙئخ اٌؼّشا١ٔخ ٚالالزظبد٠خ ٚالاعزّبػ١خ 

. اٌّؼ١ٕخ صِخ ٌٍٛطٛي اٌٝ ٘زٖ ا١ٌٙئخرٛػؼ اٌخطٛاد اٌلافبٔٙب ٘زا ِٓ عٙخ ِٚٓ عٙخ اخشٜ  ,ِٓ اٌضِٓ

ٚٚفمب ٌزٌه فبْ ٕ٘بٌه ػذد ِٓ اٌؼمجبد اٌزٟ رٛاعٗ اٌّخطؾ الاعبط فٟ ِشؽٍزٟ الاػذاد ٚاٌزٕف١ز ٚاٌزٟ لذ رإصش 

ػٍٝ ٘زا اٌّخطؾ. ٚ٘زا ِب ع١ؾبٚي اٌجؾش اٌزطشق ا١ٌٗ ٚثؾضٗ ١ٌىْٛ ٚاػؾب ٌذٜ ِٓ ٠ش٠ذ اْ ٠م١ُ اٌؼ١ٍّخ 

زا الاخزظبص ِذٜ اٌظؼٛثبد اٌزٟ ٠ٛاعٙٙب اٌّخطؾ الاعبط ٚطٛلا اٌٝ أغبصٖ اٌزخط١ط١خ ٚ٘ٛ ثؼ١ذ ػٓ ٘

 اٌىبًِ.

 

 انًشكهت انبحثٍت. 2
 

اْ ٌىً ِخطؾَ اعبط ػذد ِٓ اٌّشبوً اٌزٟ رٛاعٙٗ ٚاٌزٟ رٕطجك ػٍٝ ِؼظُ اٌّخططبد الاعبط, ٕٚ٘ب ع١مَٛ      
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 ِٓ اٌّظبدس ٚرج٠ٛجٙب. اٌجؾش ثغّؼٙب ِٓ ػذد

 
 هذف انبحث. 3
 

 ٠ؾٛٞ اٌجؾش ػٍٝ ٘ذف١ٓ اعبع١ٓ ّ٘ب:     

 الاٚي: رٛػ١ؼ اٌؼمجبد اٌزٟ رٛاعٗ اٌّخطؾ الاعبط ٌّٓ ٘ٛ خبسط اٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ.

ٚثبٌزبٌٟ ٠غت ػ١ٍٗ اْ ٠ؼؼٙب فٟ ؽغبثبرٗ لجً اٌجذء ثبٞ ػًّ  اٌضبٟٔ: رٕج١ٗ اٌّخطِؾ ٌٍؼمجبد اٌزٟ عزٛاعٙٗ

 رخط١طٟ ١ٌّىٕٗ ؽغبة اٌٛلذ اٌّطٍٛة ٚاٌىٍفخ اٌّطٍٛثخ لأغبص اٞ ػًّ رخط١طٟ.

 
 يُهجٍت انبحث. 4
 

 ع١ؼزّذ اٌجؾش ػٍٝ إٌّٙغ١خ الاعزمشائ١خ, ار أٗ ع١مَٛ ثبسعبع وبفخ اٌؼمجبد اٌّطشٚؽخ اٌٝ ػٕبطش٘ب اٌشئ١غ١خ.     

 
 هٍكهٍت انبحث. 5
 

 ٠ٕمغُ اٌجؾش اٌٝ صلاس ِجبؽش اعبع١خ, ٟ٘:

 اٌّجؾش الاٚي: اٌؼمجبد اِبَ اٌّخطؾ الاعبط اصٕبء ِشؽٍخ الاػذاد.

 اٌّجؾش اٌضبٟٔ: اٌؼمجبد اِبَ اٌّخطؾ الاعبط اصٕبء ِشؽٍخ اٌزٕف١ز.

 اٌّجؾش اٌضبٌش: اٌؼمجبد اٌّشزشوخ.

 ٠زجؼٙب الاعزٕبعبد ٚاٌزٛط١بد.

 
 انًخطظ الاسبط  .6

 

)اٌّخطؾ الاعبط( ؽ١ش ظٙشد ػذح رؼبس٠ف ٌٍّخطؾ الاعبط  ِظطٍؼؼٕٟ ٠فٟ اٌجذء لا ثذ ِٓ ِؼشفخ ِبرا      

ِٕٙب )٘ٛ ِغّٛػخ ػجبساد رٛػؼ ا٘ذاف ٚع١بعبد اٌّذ٠ٕخ ٠ٚٛػؼ سغجبد اٌّغزّغ اٌّغزمج١ٍخ(
1

ٚ)٘ٛ اداح  

لزظبد٠خ ٚاٌؼّشا١ٔخ فٟ ِٕطمخ ِب ثبٌغ١بق اٌزخط١طٟ رظ١ّ١ّخ رظً ث١ٓ إٌغ١ظ اٌّؾٍٟ ثغٛأجٗ الاعزّبػ١خ ٚالا

ِٚٓ خلاي اؽبس رظ١ّّٟ. فٙٛ ٠غزخذَ ٌٛطف و١ف١خ ّٔٛ ِٕطمخ ِب اٚ اػبدح ر١ّٕزٙب(
2

ٚ )٘ٛ ٚص١مخ رٛػؼ و١ف١خ  

ع١ش اٌزخط١ؾ الاعبط ٚرج١ٓ ّٔٛ ِٕطمخ اٚ ِغّٛػخ ِٕبؽك(
3
ٚ )٘ٛ ِخطؾ اٚ ثشٔبِظ ػًّ شبًِ ٌزؾم١ك ِغّٛػخ  

ا٘ذاف(
4

, ٠زؼؼ ِّب عجك اْ ٕ٘بٌه اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌزؼبس٠ف ٌـ)اٌّخطؾ الاعبط( ٚثٕبءا ػٍٝ رٌه ٠ّىٕٕب ٚػغ رؼش٠ف 

 .نًُطقت يحذدة ونفتشة صيٍُت يحذدة( تخطٍطً)دنٍم عًم شبًِ ٌٍّخطؾ الاعبط ٚ٘ٛ

 
 يفهىو انعقبت  .7

 

 اٌّخطؾ الاعبط(. ظب٘شح) بِؼ١ٕخ, ٕٚ٘ب ٔمظذ ثٙ ظب٘شح ِىب١ٔخاْ )اٌؼمجخ( ٟ٘ اٌّشىٍخ اٌزٟ رٛاعٗ      

ٕ٘بٌه ػذد ِٓ اٌؼمجبد ٟ٘ عضء ِٓ اٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ ٚلا ثذ ٌٙزٖ اٌؼ١ٍّخ ِٓ اْ رّش ثٙب ٚثذٚٔٙب لا ٠ّىٓ اْ  

 رىْٛ ٌذ٠ٕب ػ١ٍّخ رخط١ط١خ.

ٌزٛػ١ؼ رٌه ٔغذ اْ اٌؼٕبطش اٌزٟ ٟ٘ عضء ِٓ اٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ ٚثٕفظ اٌٛلذ ٟ٘ ػمجخ ػبدح ِب رزىْٛ ِٓ    

ٚػٍٝ عج١ً اٌّضبي فمشح )الا٘ذاف( ٚاٌزٟ رؼزجش عضء اعبط ِٓ اٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ ِّىٓ اْ  ,اٚ صلاصخ اٚعٗٚع١ٙٓ 

 رزىْٛ ِٓ صلاس اٚعٗ ٟ٘:

  ٖا٘ذاف رٕجغ ِٓ ِشبوً ٚالؼ١خ. ِضً ِٕطمخ رٕزشش ثٙب اٌغش٠ّخ, لا ثذ ٕ٘ب ِٓ ا٠غبد ا٘ذاف رخض ٘ز

 اٌّشىٍخ اٌزٟ رٛاعٗ ٘زا اٌّغزّغ.

  ِٓ سغجخ إٌّطمخ ٌؾبٌخ غ١ش ِٛعٛدح ف١ٙب. ِضً رم٠ٛخ الالزظبد ٚغ١ش رٌه.ا٘ذاف رٕجغ 

  ا٘ذاف رٕجغ ِٓ سغجخ إٌّطمخ فٟ اػطبء ل١ّخ ِؼ١ٕخ ٌغضء ِٕٙب اٚ اٌؾفبظ ػ١ٍٙب. ِضً اػبدح اؽ١بء عضء

 ِٓ اٌّذ٠ٕخ وٛٔٙب ِٕطمخ رشاص١خ اٚ اٌؾفبظ ػ١ٍٙب ٚ٘ىزا.
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١ٍخ اٌزخط١طـ١خ رُ اػزجبس٘ب ػمجبد اِبَ رٍه اٌؼ١ٍّـخ ٟ٘ ٚػ١ٍٗ فّب ٘ٛ ِٛعٛد ِٓ ػٕبطش اٚ فمشاد ٌٍؼّ   

اٌؼٕبطش اٌزٟ رؾًّ اٌٛعٗ الاٚي اٚ اٌضبٌش اٚ و١ٍّٙب ؽ١ش اْ اٌؼٕظش اٌزٞ ٠ؾًّ اٌٛعٗ اٌضبٟٔ لا ٠ؼزجش ػمجخ 

اِبَ ػ١ٍّخ اػذاد اٌّخطؾ الاعبط وْٛ ٘زا اٌٛعٗ غ١ش ِٛعٛد اطلا فٟ اٌّذ٠ٕخ ٚاْ ٚعذد ِجبدئٗ الاعبط 

َٛ ػ١ٍٙب الا اْ ٚعٛدٖ ع١ىْٛ ِغزمجٍٟ ٚثبٌزبٌٟ فبْ اٌّخطِؾ ٌذ٠ٗ اٌّشٚٔخ اٌىبف١خ فٟ ا٠غبد ِمِٛبرٗ اٌزٟ ٠م

 اٌٛعٛد٠خ.

ٚػٍٝ عج١ً اٌّضبي فبْ )إٌمً( ٠ّىٓ اػزجبسٖ ػمجخ وٛٔٗ ٠ؾًّ اوضش ِٓ ٚعٗ فّٓ اٌّإوذ اْ اػذاد ِخطؾ    

ٟ فٟ ِؼظُ اٌؾبلاد ٠ٛعذ ٌذ٠ٕب رٛعؼخ ٌٍّذ٠ٕخ اعبط لاٞ ِذ٠ٕخ ع١ىْٛ عضء ِٓ ٘زا اٌّخطؾ فمشح إٌمً ٚاٌز

ٕٚ٘ب ع١ذخً إٌمً وفمشح رخط١ط١خ لا ٠ؼزجش٘ب اٌجؾش ٕ٘ب ػمجخ اِبَ اػذاد اٌّخطؾ الاعبط, اِب و١ف١خ دخٛي 

إٌمً ػّٓ اٌغضء اٌمذ٠ُ فٟ اٌّـذ٠ٕخ اٚ و١ف١خ ؽً اٌّشبوً إٌبرغخ ِٓ رضا٠ذ ػذد اٌغـ١بساد فٟ ِمبثً ػذَ 

زٖ اٌض٠بدح ٕ٘ب اٌجؾش ٠ؼزجش ٘زٖ اٌؾبٌخ ػمجخ اِبَ اػذاد اٌّخطؾ الاعبط وٛٔٙب ٔبثؼخ ِٓ ٚالغ اع١ؼبة اٌطـشق ٌٙ

 اٌؾبي.

 
 عقببث انًخطظ الاسبط .8

 

٠ّىٓ رمغ١ُ اٌؼمجبد اٌزٟ رٛاعٗ اٌّخطؾ الاعبط اٌٝ لغ١ّٓ ثؾغت اٌّشؽٍخ اٌض١ِٕخ اٌزٟ رٛاعٗ ثٙب اٌّخطؾ       

عبط اصٕبء ِشؽٍخ الاػذاد( ٚ )اٌؼمجبد اِبَ اٌّخطؾ الاعبط اصٕبء ِشؽٍخ الاعبط ّٚ٘ب )اٌؼمجبد اِبَ اٌّخطؾ الا

 اٌزٕف١ز(.

 
 انًبحث الاول : انعقببث ايبو انًخطظ الاسبط اثُبء يشحهت الاعذاد   2.8

 

اْ وضشح اٌؼٕبطش اٌذاخٍخ ثبٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ رشثه ٘زٖ اٌؼ١ٍّخ     
5

ٚػ١ٍٗ وٍّب صادد ٘زٖ اٌؼٕبطش وٍّب اطجؾذ  

اٌؼ١ٍّخ ِؼمذح اوضش ٚاٌؾٍٛي إٌبرغخ لذ لا رشػٟ ثؼغ اٌغٙبد ِغ اْ اٌّخطِؾ ٠ؾبٚي لذ الاِىبْ اْ ٠ىْٛ إٌبرظ 

اٌزخط١طٟ ٠ؾمك سغجبد ٚاؽز١بعبد وً الاؽشاف اٌّغزف١ذح ِٓ ٘زا اٌّخطؾَ. ٚٔز١غخ ٌزٌه رظٙش اِبَ ِشؽٍخ اػذاد 

 ط ػذد ِٓ اٌؼمجبد اٌزٟ رزىشس فٟ ِؼظُ ػ١ٍّبد اػذاد اٌّخطؾ الاعبط ٟٚ٘:اٌّخطؾ الاعب

: ٚرؼذ ٘زٖ اٌغٙخ ِٓ اٌؼٛاًِ اٌّّٙخ فٟ ٔغبػ اٚ انجهت انحكىيٍت انًششفت عهى اعذاد انًخطظ الاسبط -1

ِذ٠ٕخ رٌه اْ رذخً اٌغٙخ اٌّششفخ ِٓ خلاي ِلاؽظبرٙب ٚرٛعٙبرٙب شٟء  فشً اػذاد اٌّخطؾ الاعبط لاٞ

ٚاسد, ٚفٟ ؽبلاد وض١شح ٠ىْٛ ٘زا اٌزذخً ػذ اٌزٛعٗ اٌؼٍّٟ ٌٍزخط١ؾ ؽ١ش ٠برٟ ِشاػبح ٌّظبٌؼ ِؼ١ٕخ 

ٚػبدح ِب ٠ؾذس ٘زا فٟ ثٍذاْ اٌؼبٌُ اٌضبٌش, ِٚضً ٘زا اٌزذخً خط١ش عذا ار ِٓ اٌّّىٓ اْ ٠فشً اٌؼ١ٍّخ 

خط١ط١خ وٍٙب ٌٚٙزا فبْ )اٌّخطؾ ٠ؾزبط اٌٝ روبء ع١بعٟ ٌؼضي اٌزخط١ؾ ػٓ اٌغ١بعخ(اٌز
6
. 

: اٞ اْ رزُ ِشاػبح ١ِضا١ٔخ اٌذٌٚخ ِغ ِلاؽظخ اْ )اٌغ١بعخ اٌزخط١ط١خ ٟ٘ اٌزٟ رؾذد ا١ٌّضا١ٔخ انًٍضاٍَت -2

فٟ اٌٛلذ اٌزٞ رمزشػ ف١ٗ اٌؾىِٛخ و١ف١خ أفبق ٘زٖ ا١ٌّضا١ٔخ(
7

شاػبح ١ِضا١ٔخ اٌذٌٚخ ٌٚىٓ اٌىلاَ ٕ٘ب ػٓ ِ 

 اٌى١ٍخ ِمبسٔخ ثزٍه إٌّطمخ اٌّشاد رخط١طٙب.

: ثّؼٕٝ )ػذَ الاػزّبد ػٍٝ اٌغبٔت اٌؾىِٟٛ فٟ رٕف١ز اٌّخطؾ اٌشبًِ ٚأّب ِؾبٌٚخ انًشبسكت فً انتُفٍز -3

اششان اٌمطبع اٌخبص وزٌه(
8

عٛاء وبْ ِؾٍٟ اٚ دٌٟٚ ٚػٍٝ شىً اعزضّبس اٚ غ١ش رٌه ٚثّب ٠ٛفش اٌّبي  

 لذ.ٚاٌٛ

: ار ِٓ اٌّّىٓ اْ ٠ىْٛ اٌضِٓ اٌّؼطٝ ٌٍغٙخ اٌزخط١ط١خ غ١ش وبف لأغبص اٌّخطؾ الاعبط صيٍ الاعذاد -4

ِّب ع١إدٞ اٌٝ فشً أغبصٖ. ِٚٓ عٙخ اخشٜ فمذ ٠ىْٛ صِٓ ٚػغ اٌّخطؾ الاعبط ٘ٛ صِٓ أزمبٌٟ 

 طمخ.ٌّشؽٍخ ِب ِّب ع١إصش ػٍٝ إٌبرظ اٌزخط١طٟ ٠ٚشعُ ِخطؾ اعبط غ١ش ٚالؼٟ ٌزٍه إٌّ

: اْ ػؼف اٌؼلالبد ث١ٓ دٚائش اٌذٌٚخ ٚوزٌه ث١ٓ دٚائش اٌذٌٚخ ِٓ عٙخ ٚاٌّغزّغ ِٓ انعلاقبث بٍٍ انذوائش -5

عٙخ اخشٜ وً رٌه ٠ٌٛذ ػؼف فٟ اٌؾظٛي ػٍٝ اٌّؼٍِٛخ اٌظؾ١ؾخ ٚوزٌه ػؼف فٟ ِشالجخ ِذٜ 

ِب رإدٞ اٌٝ اسثبن اٌؼ١ٍّخ فؼب١ٌخ اٌّخطؾ الاعبط. ٚرظٙش ٘زٖ اٌّشىٍخ ػبدح فٟ ثٍذاْ اٌؼبٌُ اٌضبٌش ٚػبدح 

 اٌزخط١ط١خ.

: ثبػزجبسٖ اٌغٙخ اٌّغزف١ذح ِٓ اٌزخط١ؾ ٚاٌّم١ّخ ٌٍٕبرظ اٌزخط١طٟ ثؼذ الأزٙبء ِٕٗ, ٌٚزٌه ٠غت انًجتًع -6

رٛػ١ؼ ٚششػ اٌّخطَؾ ٌٍّغزّغ لجً ػشػٗ ػٍٝ الاعزفزبء. ففٟ اعزفزبء ال١ُ فٟ اٌٛلا٠بد اٌّزؾذح 
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عبثخ اٌشافؼخ لاؽذ فمشاد اٌّخطؾ الاعبط وبٔذ ثغجت ٔمض فٟ % ِٓ الا47الاِش٠ى١خ ٚعذ أٗ ثؾذٚد 

فُٙ اٌّخطؾ
9

. ٘زا ِغ ِلاؽظخ اْ اٌّشبسوخ اٌغّب١٘ش٠خ اٌؼؼ١فخ رؼذ ػبئمب اِبَ اٌؾظٛي ػٍٝ لبػذح 

ػخّخ ٌٍؼ١ٍّخ ٌٍزخط١ط١خ
10
. 

ًُخِطظ -7 طبٌؾب : ار وٍّب وبْ اٌّخطِؾ ِٛػٛػ١ب فٟ رؾ١ًٍ اٌّؼط١بد وبْ إٌبرظ اٌزخط١طٟ يىضىعٍت ان

ظؼجخ ار غبٌجب ِب ٠ىْٛ ٌذٜ اٌّخطِؾ رٛعٗ ِؼ١ٓ اٌٌّب ٚػغ ِٓ اعٍٗ الا اْ ٘زا اٌؼبًِ ا٠ؼب ِٓ اٌؼٛاًِ 

 ٠ؾبٚي رطج١غ اٌزخط١ؾ ٚفمب ٌٗ.

: اٞ ؽغُ اٌششوخ )اٌغٙخ اٌّخطِطخ( ِٚذٜ خجشرٙب ٚلذسرٙب ػٍٝ أغبص ِخطؾ اعبط انجهت انًخطِطت -8

زخط١طٟ ِٚذٜ وفبءرٗ ار اْ اٌؼًّ اٌزخط١طٟ لذ ٠زغبٚص ؽغُ ٌّٕطمخ ِب ٠إصش ثشىً وج١ش ػٍٝ إٌبرظ اٌ

 رٍه اٌغٙخ ٚثبٌزبٌٟ لذ رىْٛ إٌز١غخ فشً اٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ ٚ٘زا ٠ؼٕٟ ٘ذس فٟ اٌٛلذ ٚاٌّبي ٚاٌغٙذ.

: ِٓ اٌُّٙ اْ ٠ىْٛ اٌّخطؾ الاعبط ِشْ ثذسعخ ِؼ١ٕخ رؾغجب ٌظٙٛس ثؼغ يشوَت انًخطظ الاسبط -9

 ا اٌّخطؾَ.اٌزغ١شاد اصٕبء رطج١ك ٘ز

ع١غًٙ اٌٛطٛي اٌٝ  -فٟ اٌغبٌت  –: اْ لاعزفبدح ِٓ اٌّخططبد اٌغبثمخ ٌٍّٕطمخ انًخططبث انسببقت -10

ٔمطخ اٌٙذف ٚثبٌزبٌٟ ع١ىْٛ ٌذ٠ٕب رٛف١ش فٟ اٌّبي ٚاٌٛلذ ٌٚزٌه ٠غت اْ لا ٠زُ رغبً٘ اٌّخططبد 

 اٌغبثمخ.

اعزؾذاس ٚظبئف عذ٠ذح اٚ اٌغبء : ٠غت اْ رىْٛ ػ١ٍّخ اٌزغ١١ش فٟ ّٔؾ الاساػٟ ٚتسهسم انتغٍشاث -11

ٚظبئف ِؼ١ٕخ , وً ٘زٖ اٌؼ١ٍّبد ٠غت اْ رىْٛ ِذسٚعخ ٚفك عذاٚي ص١ِٕخ ٚالزظبد٠خ ٚاعزّبػ١خ 

ِؾذدح. لاْ اٞ رغ١ش فٟ ٘زٖ اٌغذاٚي لذ ٠إدٞ اٌٝ خًٍ اعزّبػٟ ٚالزظبدٞ ٚلذ ٠ّزذ ٘زا اٌزبص١ش اٌٝ 

ِٕبؽك اخشٜ ِغبٚسح
11
. 

اٌّخطؾَ ر١١ّض اٌزٛعٙبد اٌّغزمج١ٍخ ٌٍّٕطمخ: ٠غت ػٍٝ انتىجهبث انًستقبهٍت -12
12

ٚ٘ٛ ١ٌظ ثبلاِش اٌغًٙ  

ار ٠غت ِؼشفخ ربس٠خ إٌّطمخ ٚٚػؼٙب اٌشا٘ٓ ٚاٌؼلالبد اٌخبسع١خ ٚرغ١شاد إٌّطمخ ثشىً وبًِ ١ٌّىٓ 

 ثؼذ رٌه رؾذ٠ذ رٛعٙبد إٌّطمخ اٌّغزمج١ٍخ.

: اٌضِٓ ِٓ عٙخ اٌّخطِؾ ٠ؼذ ِٓ اٌؼمجبد اٌظؼجخصيٍ انتُفٍز -13
13

ار ٠غت ػٍٝ اٌّخطِؾ اْ ٠شاػٟ اٌفزشح  

اٌض١ِٕخ اٌّشاد رٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط ثٙب ٚاْ لا ٠زغبٚص ٘زا اٌضِٓ ثٛػغ ثشٔبِظ رخط١طٟ لا ٠ّىٓ 

رٕف١ز٘ب ػّٓ اٌفزشح اٌض١ِٕخ اٌّؾذدح ٚوزٌه اْ لا ٠ٙذس اٌٛلذ ِٓ خلاي ٚػغ ثشٔبِظ رخط١طٟ ٠ّىٓ 

ش, ِغ ِلاؽظخ ػشٚسح اػطبء فزشح ص١ِٕخ اؽز١بؽ١خ رٕف١زٖ ثٛلذ الظش ِٓ اٌٛلذ اٌّطٍٛة ثشىً وج١

 رؾغجب لاٞ ؽبسئ.

: اْ رمغ١ُ إٌّبؽك اٌٝ أطمخ ؽغت اٌٛظ١فخ اٚ اٌؾذٚد اٌطج١ؼ١خ اٚ اٌؼّشا١ٔخ اٚ ؽغت اٌىضبفبد اٚ الاَطقت -14

اسرفبع الاث١ٕخ اٚ اعزؼّبي الاسع ٚغ١ش٘ب ِٓ اٌزمغ١ّبد ٠ؼذ ِٓ ػّٓ اٌٚٝ اٌؼ١ٍّبد اٌزخط١ط١خ ٚاٌزٟ 

غ١ش عٍٙخ اٌزطج١ك ٚرؾزبط اٌٝ خجشح  -ػ١ٍّب–عٍٙخ اٌزطج١ك الا أٙب فٟ ِؼظُ اٌؾبلاد  -ٔظش٠ب–ٚ رجذ

وج١شح ِٓ عٙخ ِٚؼٍِٛبد وض١شح ػٓ رٍه إٌّطمخ ِٓ عٙخ صب١ٔخ ِٚٓ عٙخ صبٌضخ اْ ٠ىْٛ اٌٙذف اٌزخط١طٟ 

 ٚاٌزٞ ػٍٝ اعبعٗ رُ ٚػغ ٘زٖ الأطمخ ٚاػؾب ٌذٜ اٌّخطِؾ.

وٍفخ اٌجٕٝ اٌزؾز١خ : رم١ًٍانبُى انتحتٍت -15
14

٠ؼذ ٘ذفب ٌذٜ اٌّخطِؾ الا أٗ ٠ؼذ وزٌه ػمجخ راد ربص١ش وج١ش فٟ  

ِٓ ربص١ش وج١ش ػٍٝ ١ِضا١ٔخ  –اٌجٕٝ اٌزؾز١خ  –أغبص اٌّخطؾ الاعبط ٚرٌه ثّب ٠ٍّىٗ ٘زا اٌؼٕظش 

 اٌّخطؾ الاعبط وىً.

خبطخ –ج١مٙب اِب فٟ ؽبلاد اخشٜ : فٟ ؽبلاد رىْٛ اٌّؼب١٠ش ِزٛفشح ٠ّٚىٓ الاػزّبد ػ١ٍٙب ٚرطانًعبٌٍش -16

فزىْٛ غ١ش ِزٛفشح ٕٚ٘ب عٛف ٠فزبػ ثبة ٚاعغ ٌٍٕمبػ ؽٛي عجت اعزخذاَ ٘زا  -فٟ ثٍذاْ اٌؼبٌُ اٌضبٌش 

 اٌّؼ١بس دْٚ رٌه ٚثبٌٕز١غخ عٛف رإصش ٘زٖ إٌمبشبد اِبَ رمذَ اٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ.

اصٕبء اٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ ِٚٓ عبٔج١ٓ صِبْ  : ثّؼٕٝ ِشاػبح دلخ اٌّؼٍِٛبد اٌّغزؾظٍخدقت انًعهىيت -17

ِٚىبْ اخز اٌّؼٍِٛخ ار ٠غت اْ رىْٛ ٘زٖ اٌّؼٍِٛخ ِّضٍخ ؽم١م١خ ٌٍغٙخ اٌّبخٛرح ِٕٙب ١ٌٚغذ ٔز١غخ 

 ظشف ؽبسئ ٚغ١ش ؽج١ؼٟ.

: إٌمً ػّٓ إٌّبؽك اٌؾؼش٠خ ٠ٌٛذ ِشبوً ػذ٠ذحانُقم -18
15
 ٚوٍٙب رؼذ ػمجبد اِبَ أغبص اٌّخطؾ الاعبط. 

: ا٠غبد اٌزٛاصْ ث١ٓ إٌّبؽك اٌؼبِخ ٚاٌخبطخنخبصانعبو وا -19
16

ٚو١فخ اٌزذسط ف١ّب ث١ّٕٙب ِٚٛالؼّٙب  

 ِٚغبؽبرّٙب وٍٙب رؼزجش طؼٛثبد اِبَ اٌغٙخ اٌزخط١طخ.
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: ػ١ٍّخ ا٠غبد رٛاصْ ف١ّب ث١ٓ ٘ز٠ٓ اٌّف١ِٛٙٓ اٌّزؼبسػ١ٓ ١ٌظ انفضبءاث انًفتىحت وانًُبطق راث انبُبء -20

 عبد اٌزٛاصْ ِٓ ػذِٗ ٠ؼزجش ٔمطخ لٛح اٚ ػؼف ثبٌٕغجخ ٌٍّخطؾ الاعبط.ثبلاِش ا١ٌّٙٓ ٌٚزٌه فبْ ٠ب

: رؼزجش ٘زٖ إٌمطخ ِٓ إٌمبؽ شذ٠ذح إٌمبػ ٚاٌغذاي اصٕبء ػ١ٍّخ اػذاد اٌّخطؾ الاعبط ار انحضش وانشٌف -21

 ٠ؾزبط اٌّخطِؾ اٌٝ ِجشساد ل٠ٛخ عذا ٌزٛػ١ؼ و١ف١خ اٌّٛاصٔخ ث١ّٕٙب.

: اْ ِٛػٛع اٌزٍٛس ٚاٌّٛاسد اٌّبد٠خ ٚرشغ١ً الا٠ذٞ اٌؼبٍِخ وٍٙب بعٍتانًُبطق انطبٍعٍت وانًُبطق انصُ -22

 ثبلاػبفخ اٌٝ ػٕب٠ٚٓ اخشٜ رذخً فٟ رفؼ١ً ٘زا اٌغبٔت اٚ ران.

: ؽ١ش ٠ؼزجش اٌشىً اٌضلاصٟ الاثؼبد ٘ٛ اعبط إٌّٛ اٌؼّشأٟانبعذ انثبنث -23
17

ٚثبٌزبٌٟ فبٌزفى١ش ثٗ ٚا٠غبد  

 فى١ش ثٗ ٠ؼزجش ػبًِ ػؼف ثبٌٕغجخ ٌٍّخطؾ الاعبط.اٌؾٍٛي ٌٗ ٠ؼزجش ػبًِ لٛح ٚػذَ اٌز

: ثّؼٕٝ ِذٜ ربصش اٌّخطؾ الاعبط ٌٍّٕطمخ ل١ذ اٌذساعخ ثبٌّٕبؽك ٚاٌّذْ اٌّغبٚسح, ار انتىاصٌ الاقهًٍٍت -24

 ٠ىْٛ فٟ ثؼغ اٌؾبلاد ِٓ اٌؼشٚسٞ اٌزٕغ١ك ث١ٓ إٌّطمخ ل١ذ اٌذساعخ ِٚؾ١طٙب الال١ٍّٟ.

ٓ اٌّخطؾَ ِٓ عٙخ و١ف١خ رٛص٠غ اٌفؼب١ٌبد فٟ اٌّذ٠ٕخ ٚو١ف١خ اٌزؼبًِ ِغ : اْ ِشاػبح ػبًِ اٌج١ئخ ػّانبٍئت -25

اٌج١ئخ ٚغ١ش٘ب ِٓ اٌؼٕب٠ٚٓ ٠ؼذ ػبًِ لٛح اٚ ػؼف ثبٌٕغجخ ٌٍّخطؾ الاعبط ؽ١ش ثذأ اٌزشو١ض ٠ضداد ػٍٝ 

 ِٛػٛع اٌجئ١خ ٚو١ف١خ ِشاػبرٙب.

زّبش١خ ِغ اٌز١ّٕخ اٌّغزذاِخ: اٌزبوذ ِٓ اْ اٌجشاِظ اٌّٛػٛػخ ٌٍّخطؾَ ٚٔزبئغٙب رىْٛ ِالاستذايت -26
18
 

ٚاٌزٟ اطجؾذ ِٓ اٌؼشٚس٠بد ثبٌٕغجخ ٌٍؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ اٌؾذ٠ضخ ٚثبٌزبٌٟ فبْ ِٛػٛع الاعزذاِخ ِٚذٜ 

ِشاػبرٗ ِٓ لجً اٌّخطؾ الاعبط ٠ؼذ ٔمطخ ػؼف اٚ لٛح ثبٌٕغجخ ٌٍّخطؾَ ٌٚزٌه فٙٛ ٠ّضً رؾذٞ ٌٙزٖ 

 اٌؼ١ٍّخ.

ٟ عضء ِٓ ٘زٖ اٌؼ١ٍّخ الا أٗ فٟ وض١ش ِٓ اٌؾبلاد رىْٛ ػمجـخ : اْ ا٠غبد ا٘ذاف رخط١ط١ـخ ٘الاهذاف -27

اِبَ ٘زٖ اٌؼ١ٍّخ ف١ّب ٌٛ ٚعذ ػٍٝ اسع اٌٛالغ ِشبوً اعزّبػ١خ اٚ ث١ئ١خ ٚغ١ش٘ب رىْٛ فٟ ِمبثٍٙب ػ١ٍّخ 

( ِٓ الاِٛس اٌّؼمذح ٚاٌظؼجخ اِبَ اٌّخطِؾ حاٌزٟ ٠غت objectivesط١بغخ الا٘ذاف ٚخبطخ اٌزفظ١ٍخ )

 مجٌٛخ ٌذٜ اٌغٙخ اٌّغزف١ذح ثّؼٕٝ أٙب ٠غت اْ رىْٛ ِٕطم١خ ٌزٍمٝ اٌمجٛي ٌذٜ اٌغبٔت الاخش.اْ رىْٛ ِ

فٟ وض١ش ِٓ اٌؾبلاد ٠غذ اٌّخطط١ٓ ػذَ رطبثك ِب ث١ٓ اٌخشائؾ  انتطببق بٍٍ واقع انحبل وانىثبئق: -28

ب ٠ٌٛذ عٙذ ِّ 19اٌّٛعٛدح ٌذٜ دٚائش اٌذٌٚخ ِٓ عٙخ ٚٚالغ اٌؾبي فٟ اٌظٛس اٌفؼبئ١خ ِٓ عٙخ اخشٜ

 اػبفٟ ػٍٝ اٌغبٔت اٌزخط١طٟ ِٓ اعً رؾذ٠ش اٌخشائؾ.

: ٚ٘ٛ ِٓ اٌؼمجبد اٌّّٙخ اِبَ ٚػغ اٌّخطؾ الاعبط ار ٠ؼذ ِٛػٛع الاعزضّبساد انبعذ الاقتصبدي -29

ٚالاسثبػ ِٓ اٌّٛاػ١غ اٌّّٙخ ثبٌٕغجخ ٌٍّخطط١ٓ
20

ار غبٌجب ِب ٠ؾزً اٌجؼذ الالزظبدٞ اٌّشرجخ اٌضب١ٔخ ثؼذ  

زّبػٟ فٟ الا١ّ٘خ فجؼذ ِشاػبح اٌغبٔت الاعزّبػٟ ٠غت اٌزفى١ش فٟ عبٔت الاعزضّبس ٚاٌؼّبٌخ اٌجؼذ الاع

 ٚاٌزٞ ٠ؼذ ِٓ سوبئض ٔغبػ اٌّخطؾ الاعبط .

: ار لا ٠غت رغبٚص اٌمٛا١ٔٓ اٌؼبِخ ٌٍجٍذ ٚٚػغ لٛا١ٔٓ عذ٠ذح رزؼبسع ِغ اٌمٛا١ٔٓ اٌؼبِخ, الا فٟ انقىاٍٍَ -30

 ٠ٚزُ اٌّظبدلخ ػ١ٍٙب.ؽبلاد ٔبدسح ٠ٚغت اْ رىْٛ ِجشسح 

: اْ اٌّٛالغ اٌزبس٠خ١خ ٚإٌّبؽك راد اٌؾفبظ لا ٠ّىٓ اػطبء لشاس ثخظٛطٙب انًىاقع انتبسٌخٍت وانذٌٍُت -31

الا ِٓ خلاي ِؼب١٠ش ِؼ١ٕخ رىْٛ ِىزٛثخ ِٚٛصمخ ٌذٜ اٌؾىِٛخ
21

ٚوزٌه اٌؾبي ثبٌٕغجخ اٌٝ اٌّٛالغ اٌذ١ٕ٠خ  

ّٕطمخ ٚثبٌزبٌٟ ٠غت ِشاػبرٙب ثشىً وج١ش ٚػذَ اٌزؼبًِ ٚاٌزٟ ػبدح ِب رىْٛ ٌٙب خظٛط١خ ٌذٜ عىبْ اٌ

 ِؼٙب ٚفك سؤٜ خبطخ ٚأّب ثبٌزٕغ١ك ِغ اٌغٙخ اٌؾى١ِٛخ.

: ٠ٚىْٛ فٟ اٌغبٌت ػؼ١فب ٌؼذَ ادسان ِشدٚدارٗ اٌّبد٠خالاستثًبس فً انبُى انتحتٍت -32
22

. ٕٚ٘ب ٠غت اْ ٠زُ 

ؽج١ؼخ ٚو١ّخ اشغبي رٍه اٌخذِخ رٛػ١ؼ رٌه فٟ اٌزمش٠ش اٌّظبؽت ٌٍّخطؾ الاعبط ِٓ خلاي ث١بْ 

 اٌّؼشٚػخ ٌلاعزضّبس اٌؼبَ.

: اْ ػ١ٍّخ عّغ اٌج١بٔبد رؼزجش ِٓ اٌّشاؽً الاٌٚٝ ٌٍؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ ٚلذ رٛاعٗ اٌغٙخ اٌزخط١ط١خ انبٍبَبث -33

لٍخ فٟ اٌج١بٔبد اٌخبطخ ثزٍه إٌّطمخ ٚثبٌزبٌٟ فغٛف رؾزبط اٌٝ عٙذ ٚٚلذ ِٚبي لاعزؾظبٌٙب اٚ لذ رغذ 

ج١شح عذا ِٓ اٌّؼٍِٛبد ٚاٌذساعبد اٌخبطخ ثزٍه إٌّطمخ ِّب ٠ٌٛذ اٌؾبعخ اٌٝ فشص٘ب ٚرذل١مٙب وضشح و

ِٚؼشفخ اٌظؾ١ؼ ِٓ اٌخطأ ِٓ رٍه اٌى١ّخ ِٓ اٌّؼٍِٛبد ِّب ٠ؼٕٝ ثزي اٌغٙذ ٚاٌّبي ٚاٌٛلذ فٟ وٍزب 

 اٌؾبٌز١ٓ. ٚثبٌزبٌٟ فٟٙ رٌٛذ ػفجخ ِّٙخ اِبَ اػذاد اٌّخطؾ الاعبط.
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 المخطِط

الجهة 

 المستفيدة
 واقع

ية الحال 
ط
طي

خ
لت
ا

 

 اخرى

العملية 
 

: اْ إٌّبؽك راد الاعزؼّبي اٌّخزٍؾ غبٌجب ِب رىْٛ ػمجخ اِبَ اٌّخطِؾ ار ِٓ اٌّّىٓ طتانًُبطق انًخته -34

اْ رىْٛ ٘زٖ إٌّبؽك وض١شح ٚثبٌزبٌٟ ٠غت رم١ٍٍٙب اٚ رىْٛ ل١ٍٍخ ٠ٚغت رٛعؼزٙب ٚثىٍزب اٌؾبٌز١ٓ فٟٙ رؾزبط 

 ٌخ ِٓ لجً اٌّغزف١ذ. اٌٝ اٌىض١ش ِٓ اٌّؼبٌغبد ٌٍٛطٛي اٌٝ ؽبٌخ اٌزٛاصْ اٌزخط١ط١خ اٌّؼمٌٛخ ٚاٌّمجٛ

: اْ اسرفبع ل١ّخ الاسع ٠ؼذ ِٓ اوضش الاِٛس ربص١شا فٟ رؼم١ذ اٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ ِٓ عٙخ قًٍت الاسض -35

ٚرٛع١ٙٙب ثبرغبٖ ِؼ١ٓ ِٓ عٙخ اخشٜ ٚرٌه ثّب رفشػٗ ٘زٖ الاسع ػٍٝ اٌّخطِؾ ِٓ رٛعٙبد ِؼ١ٕخ 

رظت فٟ اٌغبٔت الالزظبدٞ ٌٍؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ
23
. 

: رؼزجش ا٠ٌٛٙخ ٔمطخ عزة ثبٌٕغجخ ٌٍّخطط١ٓ ِٓ عٙخ ٚاٌّٙز١ّٓ ثبٌغبٔت الاعزّبػٟ ِٓ تهىٌت انًذٌُ -36

عٙخ اخشٜ
24

ٚثّب اْ ٌىً ِذ٠ٕخ ٠ٛ٘خ ِؼ١ٕخ ٌزا ٠غت اْ لا ٠زُ رغبٚص٘ب. ٠ٚؼذ ٘زا اٌؼبًِ ػبًِ لٛح اٚ  

 ػؼف ثبٌٕغجخ ٌٍّخطؾ الاعبط.
 

ىبْ ف١ّب ٠شٜ اخشْٚ اْ اٌّؾفض ٘ٛ ل١ّخ : ٠شٜ اٌجؼغ اْ ِؾفض اٌز١ّٕخ ٘ٛ ص٠بدح اٌغانعبيم انًحفض -37

الاسع ار وٍّب أخفؼذ ل١ّخ الاسع صاد اٌزٛعغ ٚ٘ىزا
25

ٚػ١ٍٗ فبٌّمظٛد ثبٌؼبًِ اٌّؾفض ٘ٛ اٌؼٕظش  

الاوضش ا١ّ٘خ فٟ ّٔٛ اٌّذ٠ٕخ ٚرٛعؼٙب, ؽ١ش اْ ا٠غبد ٘زا اٌؼبًِ ٚاٌزٛطً ا١ٌٗ ١ٌظ ثبلاِش اٌغًٙ ٚأّب 

 ػبفخ اٌٝ ِمذسح ػب١ٌخ ٌذٜ اٌّخطِؾ فٟ اٌزؾ١ًٍ ٌٍزٛطً اٌٝ ٘زا اٌؼبًِ.٠ؾزبط ٌذساعبد ِىضفخ ٌٍّذ٠ٕخ ثبلا

: ٚاٌّمظٛد ثٙب اٌؼغٛؽبد اٌزٟ ٠زؼشع ٌٙب اٌغبٔت اٌزخط١طٟ ِٓ لجً عٙبد ِغزف١ذح ِؼ١ٕخ انضغىطبث -38

ٚرىْٛ ١ٌغذ راد لبػذح عّب١٘ش٠خ ثً ِظبٌؼ فشد٠خ اٚ ِإعغبر١خ. ٚرىْٛ ٘زٖ اٌؼغٛؽبد ػٍٝ شىً 

ٜٚ اٚ غ١ش٘ب فٟ عج١ً رٛع١ٗ اٌّخطؾ الاعبط ثبرغبٖ ِؼ١ٓ ١ٌظ ٌٗ ػلالخ ثبٌغبٔت اٌؼٍّٟ رٙذ٠ذاد اٚ سشب

 ٌٍؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ.

 
 رظ١ٕف ػمجبد اػذاد اٌّخطؾ الاعبط  1.1.8

 

٠لاؽع ِّب رُ رٕبٌٚٗ اػلاٖ اْ ٕ٘بٌه ػذد ِٓ اٌؼمجبد اٌزٟ رٛاعٗ اٌّخطؾ الاعبط اصٕبء ِشؽٍخ الاػذاد, ٠ّٚىٓ      

 ٌٕب اْ ٔؾظش ٘زٖ اٌؼمجبد ٚٔذسعٙب رؾذ ػٕب٠ٚٓ سئ١غ١خ رغًٙ ػ١ٍٕب ػ١ٍّخ اٌزؼبًِ ِؼٙب. ٟٚ٘:

 (.6( اٌٝ )1. ٚرشًّ اٌؼمجبد ِٓ )اٌغٙخ اٌّغزف١ذح:  انعقبت الاونى 

 بت انثبٍَتانعق  :( اٌّخطِؾThe planer.) ( ِٓ 17( اٌٝ )7ٚرشًّ اٌؼمجبد.) 

 (.36( اٌٝ )18. ٚرشًّ اٌؼمجبد ِٓ )ٚالغ اٌؾبي: انعقبت انثبنثت 

 (.38( اٌٝ )37. ٚرشًّ اٌؼمجبد ِٓ )اخشٜ:  انعقبت انشابعت 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 
 العقبات المحيطة بالعممية التخطيطية (1شكل رقم )

 المصدر : الباحث
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ػمجبد سئ١غ١خ ِٓ اٌّّىٓ اْ رزذاخً  ( ثبْ ػ١ٍّخ اػذاد اٌّخطؾ الاعبط رؾبؽ ثبسثغ٠1ٛػؼ اٌشىً سلُ )   

 ف١ّب ث١ٕٙب ِٓ عٙخ فٟ ثؼغ اٌؼمجبد ِّٚىٓ اْ رزشبسن ِغ ػٕٛاْ ٚاؽذ اٚ اوضش فٟ ػمجبد اخشٜ.  

( ففٟ اٌٛلذ اٌزٞ ٠ىْٛ ف١ٗ ٘ٛ ػمجخ planerالا اْ اُ٘ رٍه اٌؼمجبد ٟ٘ ٔفظ اٌغٙخ اٌزخط١ط١خ )اٌّخطِؾ( )  

اٌؼمجبد ار اْ اٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ رغشٞ رؾذ ٠ذٖ ٚثبٌزبٌٟ فجبِىبٔٗ ؽً ٘ٛ اٌؾً ٌىً رٍه  -ثٕفظ اٌٛلذ -٠ىْٛ 

 وً رٍه اٌؼمجبد ٚاٌخشٚط ثبٌؼ١ٍّخ اٌزخط١ط١خ ثشىً ع١ٍُ.

 
 ًخطظ الاسبط اثُبء يشحهت انتُفٍزانًبحث انثبًَ: انعقببث ايبو ان 2.8

 

ثؼذ اْ ث١ّٕب اٌؼمجبد اٌزٟ رمبثً ِؼظُ ػ١ٍّبد اػذاد اٌّخطؾ الاعبط, ٔأرٟ اٌٝ اٌّشؽٍخ اٌضب١ٔخ ٟٚ٘ اٌؼمجبد اٌزٟ    

 رمبثً ِؼظُ ػ١ٍّبد رٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط, ٟٚ٘:

: ٚرؼزجش ِٓ اُ٘ ٔمبؽ ٔغبػ اٚ فشً اٌّخطؾ الاعبط ار ِٓ اٌّّىٓ اْ رؾذس ػذح انجبَب الاقتصبدي -1

٠خ ػٍٝ اسع اٌٛالغ رإصش ػٍٝ رٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط ٚلذ رإدٞ اٌٝ رغ١١شٖ فٟ ثؼغ رغ١١شاد الزظبد

اٌؾبلاد. ؽ١ش ٠غت ػٍٝ اٌّخطؾ الاعبط اْ ٠ىْٛ ِشٔب ثذسعخ وبف١خ رغّؼ ٌٗ ثبعز١ؼبة اٌزغ١١شاد اٌزٟ 

 ِٓ اٌّّىٓ اْ رؾذس ػٍٝ اٌغبٔت الالزظبدٞ ٌٍجٍذ.

اٌّغزّغ غ١ش لبدس اٚ غ١ش ِٙزُ ثبٌزؾٛلاد ٚاٌزغ١١شاد  : فٟ وض١ش ِٓ الاؽ١بْ لذ ٠ىْٛانجبَب الاجتًبعً -2

اٌزٟ عبء ثٙب اٌّخطؾ الاعبط, ٌىٕٗ ٠زؾغظ رن ػٕذ اٌجذء ثزٕف١زٖ ٕٚ٘ب لذ رجذا ِشؽٍخ ِٓ اٌزؼبسع ث١ٓ 

 ثؼغ اٌّظبٌؼ لذ رإدٞ فٟ ثؼغ اٌؾبلاد اٌٝ ؽذٚس ثؼغ اٌزغ١١شاد فٟ اٌّخطؾ الاعبط.

ٟ ِزخظض ٚوفإ ٠غبُ٘ ثشىً ا٠غبثٟ ٚفؼّبي فٟ رٕف١ز اٌّخطؾ : اْ ٚعٛد وبدس رخط١طانكبدس انتخطٍطً -3

الاعبط, ٚػىظ رٌه ٠ؾذس ٌٛ ٌُ ٠زٛفش ٘زا اٌىبدس اٌزخط١طٟ, ار ِٓ اٌّّىٓ اْ رؾذس اٌؼذ٠ذ ِٓ 

اٌزخجطبد ٚاٌزٟ لذ رشثه رٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط. ٚرؼذ فمشح ل١بط ِٚزبثؼخ رٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط ِٓ اُ٘ 

اْ ٠زبوذ ِٓ اعزّشاس رطج١ك ٚرٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط  -ٚثظٛسح ِغزّشح–غت ػ١ٍٗ ٚاعجبد ٘زا اٌىبدس ار ٠

 ٚاْ ٠ؼشف ٔغت الأغبص فٟ وً ِشؽٍخ ١ٌؼّٓ رٕف١زٖ اٌٝ إٌٙب٠خ.

٠ؼبف اٌٝ وً ِب روش ؽٛي ثؼغ اٌؼمجبد اِبَ رٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط ػمجبد اخشٜ الا أٙب ؽبسئخ ٚلا     

 اٌطج١ؼ١خ ٚاٌٙغشح اٌّفبعئخ ٚغ١ش٘ب. ٠ّىٓ اٌزٕجإ ثٙب وبٌؾشٚة ٚاٌىٛاسس

 
 اٌؼمجبد اٌشئ١غ١خ اٌزٟ رٛاعٗ رٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط 1.2.8

 

٠لاؽع ِّب رُ رٕبٌٚٗ اػلاٖ اْ ٕ٘بٌه ػذد ِٓ اٌؼمجبد اٌزٟ رٛاعٗ رٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط ٠ّٚىٓ ٌٕب اْ ٔؾظش      

 ٘زٖ اٌؼمجبد ٚٔذسعٙب رؾذ ػٕب١ٔٚٓ سئ١غ١ٓ ّ٘ب:

 انعقبت الاونى : 

 (.2( اٌٝ )1ٚرشًّ اٌؼمجبد ِٓ ) (ٚالغ اٌؾبي )

 انعقبت انثبٍَت: 

 ٚرشًّ اٌؼمجخ اٌضبٌضخ (اٌغٙخ اٌّغزف١ذح )

٠لاؽع أٗ لا ٚعٛد ٌٍّخطِؾ فٟ ٘زٖ اٌّشؽٍخ ٚ٘زا ٚاػؼ ار اْ اٌّخطِؾ لذ أٙٝ ػٍّٗ ٚأٙٝ ػ١ٍّخ اػذاد          

 دٚس الاششاف ٚاٌزٕف١ز ٌّؼظُ فمشاد اٌّخطؾ الاعبط. اٌّخطؾ الاعبط ٚعٍّٗ ٌٍغٙخ اٌّغزف١ذح اٌزٟ ع١ىْٛ ػ١ٍٙب

 
 انعقببث انًشتشكت 3.8

 

٠لاؽع ِّب عجك اْ ٕ٘بٌه ػمجبد ِشزشوخ اصٕبء ِشؽٍخ )الاػذاد ٚاٌزٕف١ز( ٌٍّخطؾ الاعبط ٚوّب ٘ٛ ِٛػؼ فٟ      

 (, ٟ٘:2اٌشىً )

  واقع انحبل.  

٠ّٚىٓ رخف١ف ٘زٖ اٌؼمجخ اٚ اٌزخٍض ِٕٙب ِٓ خلاي رٛف١ش صمبفخ رخط١ط١خ عّب١٘ش٠خ ػبِخ ِظؾٛثخ ثؼذد      

 ِٓ اٌمٛا١ٔٓ اٌزٟ رمًٍ ِٓ اصش ٘زٖ اٌؼمجخ. 

 انجهت انًستفٍذة . 
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العقبات امام المخطط 
الاساس اثناء مرحلة 

 الاعداد

 المخطِط

 اخرى

العقبات امام المخطط 
الاساس اثناء مرحلة 

 التنفيذ

 واقع الحال

 الجهة المستفيدة

ٌزخف١ف ٘زٖ اٌؼمجخ لا ثذ ٚػغ ا٘ذاف ٚاػؾخ ٌٍّخطؾ الاعبط رىْٛ لبثٍخ ٌٍم١بط ٚلا رغّؼ ثبلاعزٙبد    

لذ ٠غجت أؾشافب ػٓ الا٘ذاف اٌؼبِخ ٌٍّخطؾ الاعبط. ِٚٓ عٙٝ اخشٜ رٛف١ش وبدس رخط١طٟ  اٌشخظٟ ِّب

 وفإ ٠ٛاوت ػ١ٍّخ اػذاد ٚرٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط.

     
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الاستُتبجبث وانتىصٍبث .9
 

 الاستُتبجبث 2.9
 

 ٔغزٕزظ ِٓ وً ِّب عجك ػذد ِٓ إٌمبؽ ٟ٘ :     

  اْ ٕ٘بٌه اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌؼمجبد اِبَ ٚػغ ٚرٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط ٚثبٌزبٌٟ فٟٙ ١ٌغذ ػ١ٍّخ سٚر١ٕ١خ

ٚػ١ٍٗ ٠غت ػٍٝ اٌّخطِؾ ٚاٌغٙخ اٌؾى١ِٛخ اٌّغزف١ذح ٚاٌّٛاؽٓ اْ ٠م١ّٛا ٘زٖ اٌؼ١ٍّخ ٠ٚذسوٛا اْ 

 ٌٍىض١ش ِٓ اٌغٙذ.ٚػغ اٌّخطؾ الاعبط ٚرٕف١زٖ ٠ؾزبط 

  رؼذ ػمجبد اِبَ  -ٚاٌزٟ ٟ٘ عضء ِٓ ػ١ٍّخ اػذاد اٌّخطؾ الاعبط  -ٕ٘بٌه ثؼغ اٌفمشاد اٌزخط١ط١خ

 ٘زٖ اٌؼ١ٍّخ.

  اْ اٌؼمجبد اِبَ اػذاد ٚرٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط رشزشن ثؼٕٛا١ٔٓ سئ١غ١١ٓ ّ٘ب )اٌغٙخ اٌّغزف١ذح( ٚ )ٚالغ

 اٌؾبي(.

 ٌزٞ ٠ّىٕٗ اْ ٠زغبٚص وً اٌؼمجبد ثّب فٟ رٌه رار١زٗ ٚاٌزٟ لذ ٠جمٝ )اٌّخطِؾ( ٘ٛ طبؽت اٌمشاس ٚا

 رىْٛ ػمجخ اِبِٗ, فٟ ِشؽٍخ اػذاد اٌّخطؾ الاعبط.

 
 انتىصٍبث 2.9

 

 ٠ٛطٟ اٌجؾش ثـ :

  رضم١ف اٌغٙبد اٌؾى١ِٛخ ثّفَٙٛ )اٌّخطؾ الاعبط( ِٚذٜ رأصشٖ ثبٌّزغ١شاد اٌىض١شح اٌزٟ ِّىٓ اْ رطشأ

ٚرٌه ِٓ خلاي البِخ إٌذٚاد ٚاٌّإرّشاد اٌّشزشوخ ث١ٓ اٌغٙخ إٌّفزح ػٍٝ ػ١ٍّخ اػذادٖ اٚ رٕف١زٖ, 

 ٚاٌّؼذح ٌٗ.

  ٖرٛػ١ؼ ٘زٖ اٌؼمجبد ٌطٍجخ اٌزخط١ؾ ٚو١ف١خ رغبٚص٘ب وٟ لا ٠مغ اٌّخطؾ الاعبط رؾذ رأص١ش ٘ز

 اٌؼمجبد.

 مشتركةالعقبات ال (2شكل رقم )

 المصدر : الباحث
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 ش رضم١ف اٌّغزّغ ثّفَٙٛ )اٌزخط١ؾ( ثشىً ػبَ ِٓ خلاي اٌٛسػ ٚالاػلاْ اٌّشئٟ ٚاٌّغّٛع, ٌزٛف١

اسػ١خ ع١ذح ٌّشبسوخ عّب١٘ش٠خ رذػُ ػ١ٍّخ اػذاد ٚرٕف١ز اٌّخطؾ الاعبط ثذلا ِٓ اْ رىْٛ ػمجخ 

 اِبِٗ.

 
10. References 

 

1- Louise E. Schilling & others, (2008), City of Troy master plan, p (1). 

2- Vogdopoulou, Eryfili, (2006), Master plan evaluation. A tool to enhance successful 

urban regeneration, University College London,p(7). 

3- Cowan, Robert, (2003), urban design guidance: urban design frameworks, 

development briefs and master plans, urban design group, Thomas Telford 

publishing, London, p (13). 

4- Dictionary.com, An ask.com service. 

5- Xiaoyan,Chen,(2009) Monitoring and Evaluation in China’s Urban Planning 

System: A Case Study of Xuzhou, Global Report on Human Settlements, 2009. 

6- Encyclopedia Britannica, (2009), Ultimate Reference Suite, Urban planning. 

7- Local government policy-making process, (1999), Municipal research & services 

center of Washington, Report No.45. 

8- Encyclopedia Britannica, (2009), Ultimate Reference Suite, Urban planning. 

9- Rabinovitz, Francine F. – City politics and planning- Atherton press – USA – 1970 

– p (37). 

10- Ridde, Robert, (2004), Sustainable urban planning: tipping the balance, Blackwell 

publishing, United Kingdom, p (65). 

11- Laurel A. Land, (2000), LAND DEVELOPMENT AND ACCESS 

MANAGEMENT STRATEGIES FOR FLORIDA INTERCHANGE AREAS, 

Prepared By: Center for Urban Transportation Research University of South Florida 

Tampa, Florida, p (4). 

12- Sense of Place: Lethbridge Parks, Bikeways & Pathways Master Plan, (2008), 

National Symposium on Parks & Grounds. National Recreation Database by the 

Lifestyle Information Network (LIN).USA. 

13- M. Frigo, SG. Johnson, (1998), an Adaptive Software Architecture for the FFT, 

IEEE International Conference on Acoustics Speech, Citeseer. 

14- Walter H. Keller, INC., (2003), Broward County Major Issue #6 Developing 

Transit Oriented Land Use Patterns, Prepared for : Broward County Board of 

County Commissioners, Broward County i 2004 Evaluation and Appraisal Report 

(EAR) Section III.2 Major Issues, Florida, p(45). 

15- Britannica Concise Encyclopedia: city planning. 

16- Ratcliffe, John (2002), Urban planning and real estate development real estate 

development, Spoon Press, UK, p (3). 

17- By design: urban design in the planning system: towards better practice, By Great 

Britain. Dept. of the Environment, (2001), Commission for architecture & the built 

environment, DTLR transportation local government region, Thomas Telford 

publishing, p (19). 

http://www.answers.com/library/Britannica%20Concise%20Encyclopedia-cid-94966


  www.jeasd.org (ISSN 2520-0917)                                                                     2528, أٌهىل 55, انعذد22انًجهذ, انًستذايت انهُذست وانتًٍُت يجهت 

        

                                               

10 

18- Peter W. Roberts, (2005), urban regeneration: a handbook, published with the 

British urban regeneration association, SAGE, p (18). 

19- Kelly, Eric Damian, (2009), Community Planning: An Introduction to the 

Comprehensive Plan, United States of America, Island Press. 

20- J. B. Cullingworth, (2004), Town and country planning in the UK, Barry 

cullingworth, London, p (4). 

21- MUNICIPAL LAND USE LAW, (2008), State of New Jersey, NJ Department of 

Environmental Protection Natural & Historic Resources, Historic Preservation 

office, p(8). 

22- Transit - Oriented Development: Developing A Strategy to Measure Success, 

National Cooperative Highway Research Program, (February, 2005), Research 

Results Digest 294, Washington. 

23- Samuel D. Brody, (2006), Planning at the urban fringe: an examination of the 

factors influence nonconforming development patterns in southern Florida, 

Environment and Planning B: Planning and Design, volume (33), p (79). 

24- Hague, Cliff, (2005), Place identity, participation and planning, RTPI library series, 

Routledge, p (3). 

25- Samuel D Brody,(2006), Planning at the urban fringe : an examination of the 

factors influencing nonconforming development patterns in southern Florida, 

Environment and Planning B  :Planning and Design,volume33,p (78-79). 

 

 
 

 


